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Sammanfattning

Varfor bostadsforsorjningsprogram?

Tillgangen till bra bostader for alla
medborgare ar bade en nationell och en
kommunal fraga. Det finns en lagstiftning
som sager att alla kommuner ska ta fram ett
program som visar hur de arbetar med
bostadsforsorjning,

Fyra serviceorter

Sorsele kommun arbetar sen sommaren 2017
med att ta fram ett
bostadsforsorjningsprogram. Det sker i
samverkan med oversiktsplanearbetet, med
samma vision, och fokuserar framst pa de
fyra serviceorterna Ammarnas, Sorsele,
Gargnas och Blattnicksele.

Behov och efterfrdgan

Med hjalp av statistik fran SCB, Statistiska
Centralbyran, och analyser och underlag fran
lansstyrelsen i Vasterbotten gar det att fa en
overblick 6ver bostadssituationen i
kommunen. Som helhet har det [ange funnits
ett Overskott pa bostader men vid en
narmare analys visar det sig att vissa typer av
bostader saknas pa vissa platser, som sma
lagenheter i Sorsele. Att det saknas vissa
typer av efterfragade bostader gor det
svarare att stanna for unga, att rekrytera for
foretag, och att vara en attraktiv plats for
boende och besokare.

Riktlinjer och dtgdrdsprogram

For att fa en bra bostadssituation kravs det
samverkan mellan flera parter; kommunen,
markagare, byggare, forvaltare och
finansiarer. Speciellt att fa finansiering for
nyproduktion ar ett problem som Sorsele
delar med manga sma kommuner med laga
boendekostnader. En l6sning pa det kan vara
att bygga pa de mest attraktiva platserna dar
det gar att forvanta sig att vardet pa
byggnaderna bestar.
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Foto: Hdkan Stenlund

Riktlinjerna i programmet ska beslutas
politiskt och visa vad kommunen vill uppna
och hur man vill samverka med andra
aktorer. Atgardsprogrammet ar de konkreta
atgarder som kréavs for att uppna
kommunens visioner, mal och riktlinjer for
bostadsforsorjningen.

Koppling till 6versiktsplanen

Avsikten ar att bostadsforsorjnings-
programmet ska vara en fristdende, latt
reviderbar handling kopplad till
oversiktsplanens mal, visioner och
grundlaggande analyser och forslag.



Inledning

Kommunens vision

Sorsele kommun har tagit fram en vision och
vardegrund i arbetet med en ny
oversiktsplan.

Denna ar utgangspunkt dven for bostads-
forsorjningsprogrammet.

Sorsele - den livskraftiga
kommunen som utvecklas!
Tillsammans skapar vi tillvaxt,
hallbarhet och trygghet i en rik
och unik natur for alla.

Lagstiftning

Planering for och byggande av bostader
berér manga delar i en kommuns verksamhet
och ansvarsomraden. Det regleras i ett antal
lagar och tillhérande foreskrifter och
forordningar. Nedan beskrivs de viktigaste.

Lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar reglerar pa
vilket satt en kommun har ansvar for
invanarnas bostadsfoérsorjning.

Lag (2016:38) om mottagande av vissa
nyanlanda invandrare for bosattning
reglerar en kommuns skyldighet att ta emot
vissa flyktingar som beviljats
uppehallstillstand.

Plan- och bygglag (2010:900) reglerar
kommunal planering och medborgares och
myndigheters inflytande 6ver denna.
Reglerar ocksa avvagning mellan allménna
och enskilda intressen, hantering av bygglov,
tillsyn och paféljder.

Boverkets byggregler, BBR, reglerar vad
som galler ndar man uppfér och andrar en
byggnad. Den innehaller foreskrifter och
allmanna rad om bland annat tillganglighet,
bostadsutformning, brandskydd, bullerskydd
och energihushallning.
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Kulturmiljolag (1988:950) reglerar skydd
och hantering av kulturhistoriskt viktiga
byggnader, miljoer och [amningar.

Miljobalk (1998:808) reglerar hushallning
med mark- och vattenomraden, skydd av
naturen, miljokonsekvensbeskrivningar av
planer och program, bestammelser for
storande och farliga verksamheter, tillsyn
och pafoljder.

Markanvisning - Enligt lag (2014:899) om
riktlinjer for kommunala markanvisningar
ska kommuner som anvisar mark anta
riktlinjer for markanvisningar. En
markanvisning ar en 6verenskommelse
mellan en kommun och en byggherre som
ger byggherren ensamratt att under en
begransad tid och under givna villkor
forhandla med kommunen om overlatelse
eller upplatelse av ett kommunagt
markomrade for bebyggande. Riktlinjerna
ska bland annat innehalla
handlaggningsrutiner och grundlaggande
villkor for anvisning av mark, samt hur
prissattning ska ske.



Nationella, regionala och kommunala mal

Nationella och regionala mal, planer
och program

Nationellt mal fér bostadspolitiken

Det 6vergripande malet for
samhallsplanering, bostadsmarknad,
byggande och lantmateriverksamhet ar att
ge alla manniskor i alla delar av landet en
fran social synpunkt god livsmiljo dar en
langsiktigt god hushallning med
naturresurser och energi framjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling
underlattas.

Regeringens malsattning ar att det fram till ar
2020 ska byggas minst 250 000 nya bostader.

Mal fér bostadsmarknad

Delmalet for bostadspolitiken ar langsiktigt
val fungerande bostadsmarknader dar
konsumenternas efterfrdgan moter ett utbud
av bostader som svarar mot behoven.

Madal for bostadsbyggande
Delmalet for byggandet ar:

e Langsiktigt hallbara byggnadsverk.

e Effektiva regelverk och andra
styrmedel som utifran ett
livscykelperspektiv verkar for effektiv
resurs- och energianvandning samt
god inomhusmiljo i byggande och
forvaltning.

e Enval fungerande konkurrens i bygg-
och fastighetssektorn.

Kommunala mal

e Sorsele kommun ska mojliggora ett
varierat utbud av attraktiva bostader
utifran lokala behov i samverkan med
bostadsmarknadens aktorer.

e Genom inventeringar,
medborgardialoger och andra former
av kommunikation sakerstalls att
kommunen arbetar med attraktivt
boende for alla grupper, till exempel
sma billiga lagenheter for unga,
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serviceboenden for aldre,
fritidsboenden, tomter for
enfamiljshus med mera.

e Bostadsforsorjningen ska
harmonisera med kommunens
utveckling.

e |all nyproduktion av bostader ska
hansyn tas till utgangspunkterna for
Sorsele ekokommun och all ny
bebyggelse bor utforas
miljoanpassat.

e Utveckling av bebyggelse ska ske
utifrdn en god kdnnedom om platsen.

e Nar bostader planeras skall vikt
laggas vid hur narmiljon utformas
och tillgdngen till rekreation och
friluftsliv tillgodoses.

En malsattning for kommunens
bebyggelseutveckling ligger i att hitta
l0sningar for finansiering av nybyggen
generellt.

Riksdagens definition av
miljokvalitetsmalet

Stader, tatorter och annan
bebyggd miljo ska utgora en
god och halsosam livsmiljo
samt medverka till en god
regional och global miljo.
Natur- och kulturvarden ska
tas till vara och utvecklas.
Byggnader och anlaggningar
ska lokaliseras och utformas
pa ett miljdanpassat satt och
sa att en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten
och andra resurser framjas.



Kommunala planer

Oversiktsplan

Hosten 2019 antog politiken i Sorsele en ny,
kommuntackande 6versiktsplan och
strategierna for bostadsforsorjning utgar fran
den.

LIS-plan

En LIS-plan - LIS &r en forkortning for
landsbygdsutveckling i strandnara lage -
visar var 6kad mojlighet till strandnara
boende eller verksamhet bidrar till
landsbygdens utveckling.

Att ha sitt fritidshus eller boende nara vatten
ar en stark attraktivitetsfaktor som visar sig i
ett hogre ekonomiskt varde.

Att bygga strandnadra kan vara en méjlighet
till battre ekonomi for nya investeringar.

Det ar framst tre kategorier av boende som
avses:

e Permanentboende/fritidshus i
narheten av befintligt boende.

e Nytt boende som planlaggs.

e Turistiskt boende.
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En malbild for Sorsele kommun ar att
revidera LIS-planen pa arsbasis, och
darvid mojliggora byggande pa
attraktiva omraden i Kommunen

Kommunen har 2013 antagit en LIS-
plan som pekar LIS-omraden.
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Arbetsmarknad och arbetspendling

De som pendlar in till Sorsele kommun for att
arbeta kommer till storsta delen fran
Arjeplog, Storuman och Lycksele. Av de som
utpendlar fran Sorsele ar Arjeplog den storsta
mottagaren, foljt av Lycksele, Storuman och
Mala. (Vasterbottendatabasen 2014).
Dagpendling med kollektivtrafik ar i
dagslaget mojligt till Storuman, Mala och
Lycksele férutsatt att resande har flexibel
arbetstid och kan acceptera mer eller mindre
ldnga dagar.

En 6vergripande malsattning for resande in
och ut ur kommunen ska ha goda
forbindelser for pendling, sjukresor,
aktiviteter, rekreation, turism och naringsliv.
Har ar atkomsten till flyg och tag sarskilt
viktiga faktorer for kommunens
trafikplanering.
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Serviceorter

Kommunens storsta tatorter ar Sorsele med
ca 1200 innevanare, Ammarnas ca 107
innevanare, Blattnicksele ca 176 innevanare
(Norra delen) och Gargnas ca 138 innevanare.
Dessa orter har ocksa nagon form av
kommunal service som forskola med mera. |
dessa finns ocksa storst efterfragan pa
boende.




Utvecklingsomraden

Text fran 6versiktsplanen:

En planeringsinriktning for kommunen ar att
i forsta hand lokalisera ny bebyggelse utmed
kommunens transportstrak. Har finns storre
vagar, inlandsbanan och pendeltrafik. |
anslutning till dessa strak ligger de flesta av
kommunens utvecklingsomraden.

En naturlig inriktning for Sorsele kommun
har varit att i forsta hand ange
utvecklingsomraden med lokalisering av ny
bebyggelse i kommunens utpekade
serviceorter, liksom centralorten. For
ytterligare beskrivningar och riktlinjer for
utbyggnad av utpekade serviceorter, se
sarskilda fordjupningar for Sorsele,
Ammarnas, Blattnicksele, Gargnas.

Dessa omraden behandlas i sarskilda
fordjupningar av 6versiktsplanen. Mellan
dessa omraden ligger strak utmed elleri
anslutning till de storre transportstraken och
noderna.

Det kan dven finnas lampliga
utvecklingsomrdden dér en annan
utvecklingskaraktar onskas an for tatort eller
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smaort. Till detta beskriver kommunens LIS-
plan omraden fér landsbygdsutveckling,
utmed kommunens vattendrag.

Runt om i kommunen finns attraktiva och
vardefulla omraden som faller utanfor
utpekade utvecklingsomraden. Sorsele
kommun ser ett stort varde i att aven dessa
omraden kan utvecklas, dven om
prioriteringen av olika typer av service och
kommunala tjanster inte kan vara lika hog
dar. Detta handlar exempelvis om byar runt
om i kommunen med unika karaktarer,
omraden l[ampliga for turistnaring, eller for
manniskor som soker en specifik livsmiljo.

Sorsele kommun ser ocksa betydelsen av att
utveckla verksamheter utanfor dessa
omraden, dven om prioriteringen av
exempelvis service inte ar lika hog dar. Inom
granserna for kommunens fyra
utvecklingsomraden ska service,
kommunikationer, bostader, och andra
lokaler kunna rymmas i proportion till
befintligt och forvantat invanarantal och
utveckling.



Analys over bostadsmarknaden

Befolkningsutvecklingen i Sorsele kommun

Fordelningen av kvinnor och man i olika alderskategorier i Sorsele kommun jamfort med riket den
31 december 2019, i diagramformat och tabell.

Kvinnor Man
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ALDER SORSELE KOMMUN RIKET
MAN KVINNOR MAN KVINNOR
0-4 AR 2.37% 2.37% 3.00%  2.83%
5-9 AR 2.85% 2.57% 3.11%  2.93%
10-14 AR | 2.05% 2.21% 3.03%  2.86%
15-19AR | 2.89% 2.09% 2.87%  2.64%
20-24 AR | 3.09% 1.69% 3.01%  2.68%
25-29 AR | 2.53% 2.01% 3.68%  3.48%
30-34 AR | 2.73% 2.49% 3.56%  3.38%
35-39 AR | 2.89% 2.09% 3.23%  3.07%
40-44 AR | 2.41% 2.41% 3.12% 3.00%
45-49 AR | 2.89% 2.17% 3.27%  3.18%
50-54 AR | 3.82% 3.37% 333%  3.23%
55-59 AR | 3.90% 3.78% 3.03%  2.97%
60-64 AR | 4.14% 3.58% 2.76%  2.75%
65-69 AR | 4.10% 3.33% 2.59%  2.64%
70-74 AR | 3.50% 3.09% 2.65%  2.78%
75-79 AR | 2.45% 2.81% 1.99%  2.16%
80-84 AR | 2.33% 2.53% 1.18%  1.47%
85-89 AR | 1.65% 1.53% 0.62%  0.96%
90-94 AR | 0.28% 0.68% 0.24%  0.50%
95-99 AR | 0.08% 0.20% 0.05%  0.15%
100+ AR 0.04% 0.00% 0.00%  0.02%

Befolkningssammansdttning 31 december 2019. Kdlla: SCB.
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Folkmangd, fodelsedverskott och flyttningsdverskott i Sorsele kommun mellan ar 2005 och 2015.

AR FOLKMANGD FODELSEOVERSKOTT FLYTTNINGSOVERSKOTT

Man  Kvinnor Man Kvinnor
2005 2905 -24 -33 5 -33
2006 2867 -36 8 -7 8
2007 2811 -28 -22 -5 -22
2008 2733 -16 -35 -27 -35
2009 2743 -21 5 23 5
2010 2736 -11 6 -2 6
2011 2729 -20 -2 16 -2
2012 2673 -27 -13 -16 -13
2013 2595 -24 -28 -26 -28
2014 2565 -19 -31 22 -31
2015 2516 -18 -12 -26 -12

Flyttningsoverskott och fédelseéverskott i kommunen. Kélla: SCB.

Befolkningsforandringar i form av fodda, doda, inflyttningar samt utflyttningar i kommunen 2005-
2019, samt befolkningsforandringar i lanets kommuner och Vasterbotten totalt 1968-2014.

Befolkningsforandringar 2005-2019
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2005 2006 2007 2008 2009 2010 20112012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
E==totalt e==fOdda e=—doda inflyttningar = e ytflyttningar
Kommun 1968- | 2000- | 2010- | Befolknings- Ar med Ar med
2014 2014 2014 forandrandringar  befolkningsokning befolkningsminskning
ar 2014 1968-2014 1968-2014
Nordmaling -1361 -578 -13 79 15 31
Bjurholm —1682 —244 -9 15 8 38
Vindeln - 2615 -691 -124 39 6 40
Robertsfors -1222 —583 -107 -14 15 31
Norsjo —2299 -509 -124 5 7 39
Mala -1514 — 495 -159 -40 9 37
Storuman — 3342 —979 =165 1 4 41
B —
2016 __ci0___171 =T 2 ]
Dorotea — 1686 =l = il 0 7 38
Vannds 388 84 202 33 27 17
Vilhelmina —2242 | —-1070 - 287 =39 10 35
Asele — 2926 - 786 -201 -37 3 43
Umea 53459 15101 4140 1264 46 0
Lycksele — 2876 -850 -168 -62 9 37
Skelleftea -151 —452 383 36 25 21
Viasterbotten | 27915 6722 3076 1250 34 12
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Marknadsforutsattningar

Efterfrdgan

Sorsele dr en av fa kommuneri lanet som i
flera ar haft ett 6verskott pa bostader, det
innebar inte att det finns bostader som
efterfragas. Efterfragan pa boende finns
framst i Sorsele, Ammarnas och
Blattnicksele.

Ammarnas.
Gévijdvrie

Ammarnas ar en attraktiv ort som praglas
starkt av fjall- och vinterturism. Efterfragan
pa fritids- och turistboende trissar upp
priserna och gor det svarare att hitta
permanentboende. Det finns efterfragan pa
fritidsboende, gardar men dven andra
egnahemsboende som villor.

Det finns skola och forskola.

Blattniksele
Eidnee

Blattnicksele ar populart for invanare i
barnafédande alder med boende nara
naturen men dven med god social hallbarhet.
Det finns forskola och skola.
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') T Sorsgle
Suorssa

Sorsele ar kommunens centralort och har
finns brist pa mindre ldgenheter. Trenden ar
att aldre flyttar hit fran byarna och det kan
komma att bli en storre efterfragan pa
ldgenheter med bra tillganglighet. Det finns
aven efterfragan pa villor. Har finns affarer,
forskola, skola, aldreboenden.

.\‘ Gargnas
b, Drénkie

Gargnas har affar och forskola. Tidigare stor
utflyttning nar lokalt foretag lades ner. Idag
en stark forenings och foretagsanda, dar det
skapas forutsattningar for en positiv
inflyttning och etablering av nya foretag
inom fritid, turism och annan besoksnaring.

. Bratmyome



Upplatelseformer

Upplatelseformen &r det satt pa vilket man
forfogar Over sin bostad. | Sverige finns
upplatelseformerna hyresratt, bostadsratt
och aganderatt, samt en mindre del
kooperativ hyresratt.

Boendeform ar ett mindre precist begrepp,
men det beskriver vanligen vilken typ av
bostad man bor i - smahus eller
flerbostadshus.

Till smahusen hor fristdende villor, radhus,
kedjehus och parhus. Flerbostadshus ar
bostadshus med minst tva vaningar och
minst tre bostadslagenheter, dar lagenheter
ligger ovanpa varandra.

Hyresratt

Hyresratt innebar att man hyr en lagenhet av
en hyresvard, som ager en eller flera
fastigheter med hyreslagenheter. Man kan
ocksa hyra ndgon annans privata bostad helt
eller delvis, oavsett om denna ar en hyresratt,
en bostadsrétt eller en dganderatt. Men da
har man inte samma besittningsskydd.

Bostadsratt

Bostadsratt innebar att man ar medlemien
bostadsrattsforening, som ager en fastighet
med lagenheter och dar varje medlem har
varsin lagenhet. Bostadsratten innefattar
dels en nyttjanderatt till lagenheten, dels en
andelsratt i foreningen. En bostadsratt kan
normalt sett sdljas pa den 6ppna
bostadsmarknaden men koparen maste
godkannas av féreningen.

Kooperativ hyresratt

Kooperativ hyresratt kan sagas vara ett
mellanting mellan hyresratt och bostadsratt.

En forening ager - eller hyr - en fastighet och
enskilda féreningsmedlemmar hyr sina
lagenheter av foreningen. Vid inflyttning
betalas en form av deposition till foreningen,
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2013 2014

2015 2016

Hsete ik Asele winnis
Burholm Pres Bjurhal - Um

Norders Underskott Wordiow s
Balans
Overskott Kélla: BME

Bostadsmarknadsldget i [Gnet och kommunen som
helhet 2013-2016.

vilken aterfas nar man flyttar darifran. Man
kan alltsa inte sélja sin lagenhet utan den
ldmnas tillbaka till foreningen nar man
flyttar.

Aganderatter i flerbostadshus

De flesta hyres- och bostadsratter, liksom ko-
operativ hyresratt, finns i flerbostadshus men
forekommer ocksa i smahus. Sedan 1 maj
2009 ar det tillatet med dganderatter dven i
flerbostadshus och kallas da agarlagenheter.

Aganderatt

Aganderatt - egnahem och dgarldgenhet -
innebar att man sjalv ager sin bostad. Sedan
1 maj 2009 ar det mojligt att bygga nya
flerbostadshus med dgarlagenheter eller att
bygga om byggnader som inte ar bostadshus
till agarlagenheter. Denna boendeform
innebar att man ager sin egen lagenhet, inte
bara ratten att anvanda bostaden, som i
bostadsratt. Det innebar att man till exempel
kan sélja, pantsatta eller utan tillstand hyra
ut den, precis som ett egnahem.

Till skillnad fran ett egnahem har en
agarlagenhet deli en samfallighet, som
omfattar yttertak, fasader, trapphus, férrad
och andra gemensamma anordningar.
Agarna till ligenheterna dr medlemmarien



samfallighetsforening, som ska skota de
gemensamma delarna.

Tidigare forekom bostader med dganderatt
endast som smahus - egnahem - som séljs
och kops pa den 6ppna bostadsmarknaden.

Fordelning av hustyper i kommunen
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Attraktivitet
Planberedskap
Kommunen @r med sin natur- och fjallnara
profil attraktiv men svarigheten att fa Eftersom det hittills inte finns nagon stérre
finansiering hindrar utveckling. efterfragan pa mark for nybyggnad av
boende har kommunen inte satsat pa
Finansieringsmojligheter planberedskap, att ta fram detaljplaner

innan det finns en given exploator.
Laga priser pa befintliga hus gor att bankerna
ar mycket restriktiva med att lana ut pengar
for nybygga av villor och andra bostader.

| arbetet med ny dversiktsplan och
programmet for bostadsforsorjning har
fragan aktualiserats.

Inom kommunen har det diskuterats olika

metoder att stotta vid finansiering.
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Bostadsbestand

Fordelningen av boende i olika bostadstyper
skiljer sig fran riket i stort. En hégre andel bor
i villor, gardar och andra typer av egnahem.

Lagenheter efterfragas framst av unga som
flyttar hemifran och av aldre som inte langre
vill ansvara for husskotsel.

Forvaltare och uthyrare

| kommunen ar det enda bemannade
bostads- bolaget det kommunala Sorselebo.

Hyresratter
Det storsta bestandet av hyresratter finns i
Sorsele. En viss efterfragan finns pa mindre

ldgenheter, storre lagenheter &r svara att
hyra ut.

Bostadsratter

Riksbyggen dager och forvaltar ett mindre
antal bostadsratter.

Smahus

Bestandet av smahus har framst byggts fram
till millenieskiftet.

Nyproduktion
Det finns ingen nyproduktion av hyresratter,

tvartom har 18 lagenheter rivits 2015 med
hjalp av Boverket.
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Kommun 80- 90- 00- Totalt
talet talet talet
Bjurholm 79 93 9 181
Dorotea 213 168 5 386
Lycksele 570 585 39 1194
Mala 172 150 3 325
Nordmaling | 338 326 21 685
Norsjo 241 114 31 386
Robertsfors | 426 236 24 686
Skelleftea 4496 3311 227 8034
I Sorsele 193 70 7 270
Storuman 436 136 33 605
Umea 7013 8060 6036 21109
Vilhelmina 441 305 0 746
Vindeln 232 197 92 521
Vannas 483 506 106 1095
Asele 225 65 3 293
Totalsumma | 15558 14322 | 6636 36516

Totalt bostadsbyggande Véisterbotten och dess
kommuner under 80-, 90- och 00-talet



Bostadsbhbehov olika grupper

Aldre

For dldre med vard- och omsorgsbehov finns
olika typer av boende, se faktaruta.

Seniorboende och trygghetsboende

Dessa boendeformer ar for aldre som ar for
friska for aldreboende men som vill ha mer
trygghet och social samvaro @n vad de kan fa
i sitt nuvarande hem.

Fler och fler servicehus omvandlas idag till
trygghetsboende. Det kravs inget
bistandsbeslut for att bo i trygghetsboende.
Du hyr eller koper din bostad pa eget initiativ.
Till skillnad fran aldreboenden ingar varken
mat, service, omvardnad eller sjukvard.

Eftersom det finns seniorboenden, som i
likhet med trygghetsboende, ar funktionellt
utformade och har gemenskapslokaler,
bovard och trygghetslarm ar det i vissa fall
liten eller ingen skillnad mellan ett
seniorboende och ett trygghetsboende.
Aldersgransen for att f4 flytta till ett
trygghetsboende ar dock ofta hogre an for
seniorboenden.

Aldreboende

Aldreboende &r en sarskild boendeform med
bistandsbeslut. | dldreboende ingdr mat,
service, omvardnad eller sjukvard.

| Sorsele finns dldreboendena Alvglimten, Ro-
sengarden och demensboendet Lilldgarden.
Pa Alvglimten och Rosengérden dr rummen
sma utan mojlighet att sjalv koka kaffe eller
varma mat. Det vanligaste ar att
aldreboenden har lagenhetsliknande rum
med kokmojligheter.

Lilldgarden har sma lagenheter med
fullvardiga kok och hogre bemanning.

Det finns fa demensboenden och det
forvantas uppsta en brist. Det saknas ocksa
parboende for aldre som vill fortsatta bo
tillsammans.
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Bostadsformer for aldre personer
Foérutom attbo kvarisitttidigare boende safinns
fleratyperavboende anpassattillaldres behov.

Seniorboende

Med seniorboende avses vanliga bostéader som inte
kraver behovsprévning och bistandsbeslut, mende
boendeskasomregelvara55arochaldre.Lagen-
heterna ar aldre- och handikappanpassade.

Trygghetsboende

Trygghetsboende ska méta behoven hos aldre

personersomkannersigotryggaochoroligaisina
nuvarande bostader. Detskafinnastillgangtillen

gemensamhetslokal, personal ska finnas som stdd
for trygghet och aktiviteter och det ska finnas moj-
lighet till gemensamma maltider.

Alla boende far ocksa ett trygghetslarm.

Sarskilt boende/vard- och omsorgsboende
Forattfabostadisarskiltboende ansdkermanom
det enligtsocialtjanstlagen.

Servicehus

| servicehuset bor du i en egen lagenhet men du
hartillgangtill personal, oftasthemtjansten. Dukan
halarmilagenheten och hemtjanstenkommeroch
hjalper dig vid behov.

Aldreboende

Paaldreboendetfinns personal pa plats dygnet
runt. Harbor du framstom du har stora omvard-
nadsbehov. Boendet arpermanentoch nardu
flyttar in tar du oftast med dig dina egna maobler,
forutomen hoj-och sankbarsang somtillhanda-
halls avboendet.

Korttidsboende

Korttidsboende artill féricke permanentboendebe-
hovtillexempel enkortare tid efter sjukhusvistelse,
foravlastning fér narstaende. Korttidsboendet har
personal dygnetrunt.



Funktionshindrade

Boenden enligt LSS, Lagen om stdd och
service till vissa funktionshindrade, innebar
en bostad som ar anpassad for personer med

fysiska eller psykiska funktionsnedsattningar.

I nulaget finns inget LSS-boende men det
finns ett behov som under hosten kommer
att utredas

Nyanlanda

Hosten 2017 ar behovet av boende for
nyanlanda tillgodosett av privata aktorer.
Just nu ses inget behov men situationen kan

forandras beroende pa varldslage och
politiska beslut.

Hemlosa

Det finns inget behov av bostader for
hemlosa i dagslaget.

Boende kopplat till socialtjansten

Kommunen har inget eget skyddat boende,
efterfragan ar inte sa stor och det finns
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mojlighet att nyttja narliggande kommuners
resurser.

Efterfragan ungdomar

De flesta unga vill ha en mindre lagenhet nar
de forst flyttar hemifran. Nar de kommerien
livs fas da de vill stadga sig 6nskar manga
flytta till villa eller gard pa landet.

Efterfrdgan barnfamiljer och
medelalders

Priset pa villor och gardar ar lagt vilket gor att
boende i eget hus ar billigare an attbo i
ldgenhet. Den laga prisnivan leder ocksa till
att fler hus saljs som fritidshus till manniskor
bosatta utanfér kommunen. Manga hus star
ocksa tomma da arvingar i dodsbon hellre
behaller husen &n séljer till lagt pris.
Sammantaget gor det att det blir allt svarare
att hitta hus i efterfragade lagen.

Efterfragan friska aldre

Liksom i Sverige i Ovrigt vill manga aldre salja
sitt hus och flytta till lagenhet i Sorsele nar
orken tryter och det blir tungt med skotsel
och underhall.



Redskap bostadsforsorjning

Det finns ett antal redskap for att
aktivt paverka
bostadsforsorjningen i en
kommun. Avenien
glesbygdskommun dar bankerna
ar tveksamma till finansiering av
nyproduktion av bostader kan det
ga att bygga.

Kommunalt bostadsbolag -
Sorselebo

| Sorsele finns ett kommunalt
bostadsbolag, SorseleBo.
Eftersom kommunen haft
overskott av bostdder och fatt
bidrag av Bostadsakuten for att
riva viss del av bestandet har det
inte funnits mojlighet att bygga i

Foto:: Ingrid Sjéberg

egen regi forran 2019. Subventionerat byggande

Markpolitik | dagslaget, &r 2020, delar Boverkets ut
bidrag for byggande av hyresbostader,

Kommunalt markinnehav i attraktiva lagen studentbostader och bostader for aldre.

kan anvéndas for att ge byggareoch Om kommunen inte vill eller kan bygga sjalv
investerare mojlighet till rimlig avkastning pa kan ett satt att stétta nyproduktion av efter-
nyproduktion. Direkt markanvisning och fragade boenden vara att samverka med

markanvisningstav- ling kan vara ett satt att aktdr som bygger och kommunen/SorseleBo
styra vad som byggs och hur. sen blockhyr.

Planberedskap

Med oversiktsplaner och detaljplaner kan
kommunen vara tydlig med var man vill ha
utveckling och fler bostader. Det underlattar
for de flesta aktorer som vill ha tydlighet och
slippa langa processer innan kommunen kan
ta stallning till nya omraden.

Dialog markagare, byggare med flera

Genom att bjuda in markagare, byggare med
flera till samtal om deras respektive
kommunens planer kan samverkansvinster
uppnas.

SORSELE KOMMUN | 21



Riktlinjer och atgarder
Riktlinjer

e Kommunen ska verka for att det finns
boenden, med blandade upplatelse
former i de storre orterna Sorsele,
Ammarnas, Blattnicksele och
Gargnas. Behov och efterfragan far
vagas i samverkan med starka
entreprendrer pa orten.

o Kommunen ska efterstrava en god
dialog och ett gott samarbetsklimat
med markagare, byggare och andra
aktorer inom bostadssektorn.

e Kommunen ska underlatta for
bostadssektorns aktorer att bygga
det som efterfragas.

e Kommunen ska erbjuda aldre och
andra med behov av vard och st6d
trygga och kvalitativa boenden.

e Kommunen bor utforma flexibla
detaljplaner for att [dngsiktigt vara
beredd pa dndrade forutsattningar.

e Kommunen skahaenbra
omvarldsbevakning for att tidigt
kunna se trender och darmed ha
mojlighet till god planberedskap.

e Kommunen ska ha en aktiv
markpolitik genom att forvarva mark
i strategiska lagen och erbjuda
formanliga markanvisningar for att
uppfylla allménna och kommunala
behov.

e Kommunen ska ha en bra dialog med
myndigheter och 6vriga kommuner i
regionen for att kunna oka sin
kunskap och uppna
samverkansvinster.

e Vid nybyggnation av bostader, bade
fritids- hus och permanentbostader,
ska forekomst av markradon tas i
beaktande. Vid behov ska atgarder
genomfdras sa att gransvardet for
radonhalt i nya byggnader
understigs.

e Seadvenvad som skrivs om radon i
oversiktsplanen.
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Atgirdsprogram och fortsatt arbete

Markpolitik

Kommunen ska formulera hur den vill arbeta
med markpolitik for att uppna en god
bostads- forsorjning

Samverkan och delaktighet

Kommunen ska ta fram struktur for hur
samverkan mellan bostadsmarknadens olika
aktorer bor ske

Resurser

Kommunen ska se dver mojligheterna att
underlatta for enskilda och féretag att fa
finansiering vid underhall och nyproduktion
av bostader.

Markanvisning
Kommunen ska ta fram anvisningar for
markan visning

Planberedskap

Kommunen ska se 6ver vilka omraden som ar
hogst prioriterade for nyproduktion av
bostader och sakerstalla lamplig
planberedskap

Fordjupade oversiktsplaner

| arbetet med fordjupade 6versiktsplaner ska
attraktiva lagen for nyproduktion av
bostader sarskilt beaktas

Revidering

Denna plan ska revideras senast varje
mandatperiod.



Kallor:

www.boverket.se

Region Vasterbotten:

Bostadsmarknadsanalys 2016 Vasterbottens lan

Rapporten ”Strukturer for tillvaxtarbete med ett rumsligt perspektiv (STRUMP)”
Seniorval.se Kunskapsguiden.se

http://www.vardaga.se
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