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1.Inledning

Riktlinjen galler for Sorsele kommun och alla dess helagda kommunala bolag, nedan
kallad kommunen. Den géller for forsaljning av all kommunal egendom, saval fast
(fastigheter och dess tillbehor) och 6s (all annan) egendom. Regler for markanvisningar
och exploateringsavtal regleras inom respektive avtal. Inlosen av l6s egendom i samband

med en upphandling omfattas inte av denna riktlinje.

2.Grundlaggande principer

Kommunens forsaljningar av egendom ska praglas av:

— Affarsmassighet - Kommunal egendom ska saljas till marknadspris.

— Konkurrens - Marknadspris uppnas enklast genom konkurrensutsattning.

— Saklighet och objektivitet - Val av kdpare ska tas pa sakliga och objektiva grunder.
— Oppenhet och transparens - Forsaljningen ska om majligt och pa lampligt satt

offentliggoras i forvag och dokumenteras i efterhand.

3.Ekonomisk redovisning

For skattefinansierade anlaggningstillgangar ska det resultat som uppstar vid en avyttring
eller utrangering som huvudregel hanteras centralt och tillfalla kommunens

”gemensamma kassa” (inga enskilda "planbocker” finns att tillga).

Undantag fran huvudregeln far géras om det finns en dokumenterad plan for hur
resultatet ska anvandas som har beslutats av ansvarig verksamchef. Resultatet tillfaller da
den enhet som genomfort avyttringen. Resultatet utgors av skillnaden mellan tillgangens
redovisade varde och det belopp som erhalls for tillgangen vid avyttring. Resultatet

redovisas som en intakt (vinst) eller kostnad (forlust) i verksamhetens resultatrakning.

For anlaggningstillgdngar som tillhor den avgiftsfinansierade verksamheten ska resultatet
tillfalla berord verksamhet, till exempel "VA-kollektivet”. Vinst eller forlust vid utrangering
eller avyttring redovisas i verksamhetens intakter eller kostnader som mellanskillnaden
mellan det redovisade vardet och det belopp som erhalls for tillgangen vid eventuell

avyttring.

SORSELE KOMMUN | 4



Avyttrade och utrangerade tillgangar specificeras i Notforteckningen i samband med

arsredovisningen och deldrsrapporten.

Rekommendationen &r att dven arets inkop, avyttring och/eller utrangering av inventarier

specificeras i Notforteckningen i samband med arsredovisningen och delarsrapporten.

Det ar dartill av storsta vikt att i samband med inkop, avyttring och/eller utrangering av

tillgangar rapportera detta till ekonomienheten for uppdatering av anlaggningsregister.

Vid eventuella fradgor kontaktas ekonomienhet vid Sorsele kommun.

4.Forsaljning av fast egendom

Kommunen har i fraga om forsaljningar av fast egendom (fastigheter och mark) att beakta

kommunallagens regler om bland annat kompetens, vari ingar

— ettforbud att ge understdd at enskild utan stod av lag, (2 kap 1 §)

— likstallighetsprincipen (2 kap 3 §)

— forbudet att ge individuellt inriktat naringslivsstod om det inte foreligger synnerliga
skal for det (2 kap 8 §)

— god ekonomisk hushallning (11 kap § 1).

Fast egendom kan aven saljas direkt till en partinom kommunen. Forsaljningen ska aven

da ske till marknadspris som tas fram genom en oberoende vardering.

4.1 Faststallande av marknadspris

Nar kommunen saljer fast egendom ska marknadspris faststallas genom antingen

— Ettvillkorslost anbudsforfarande:
Alla kopare, oberoende av vilka de ar och vad for slags rorelse de bedriver, kan kopa
marken och anvénda den for sina egna syften. Trots detta far villkor stallas om
markanvandning utifran detaljplanen, inskrankningar for att férhindra olagenheter
fran allmanheten, for att skydda miljon eller for att undvika spekulationsanbud.
Kommunala forsaljningar av fastigheter som av olika skal kan ha ett fortsatt intresse
fran kommunal synvinkel, till exempel en kulturhistoriskt intressant byggnad, dar
kommunen vill att forvarvaren pa visst satt skall underhalla byggnaden eller fortsatta
att driva verksamheten. Vid denna typ av forsaljningar, som ofta sker till ett lagt pris pa
grund av de atagande som forvarvaren atar sig i kopekontraktet, ar det viktigt att

forsaljningen sker 6ppet och transparent.
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— Enoberoende expertvardering:
For att forsakra ett korrekt forsaljningspris far varderingen vara maximalt ett ar

gammal vid forsaljningstillfallet.

| praktiken har kommuner en avsevard frihet att i sin verksamhet forsalja och kopa fast
egendom. Vid forsaljning av fast egendom ar lagen om offentlig upphandling inte
tillamplig. | samband med fastighetsforsaljningar har kommuner ocksa en stor frihet att
sjalva utforma sin prispolitik och darvid tillampa en politik som innebar att fastigheter
forsaljs till ett pris som understiger ett forvantat marknadspris, t.ex. vid markfordelning av
kommunala tomter samt i de fall kommunen genom forsaljningen finansierar olika

kommunala nyttigheter sdsom simhallar och idrottsanlaggningar.

4.2 EU:s statsstodsregler

EG-ratten tillater olika former av statsstod men forbjuder sadant stod som kan anses
konkurrensbegransande. Kommissionen har till uppgift att 6vervaka att reglerna foljs av

medlemslanderna.

Exempel pa otillatet statsstod (innefattar dven stod som ges av kommunen) i detta
hanseende ar forsaljning av mark eller byggnader till ett pris som understiger
marknadspris. Hartill kommer att dtgarden ocksa maste innebara att visst foretag eller
produktion ges en selektiv forman som snedvrider eller hotar att snedvrida konkurrensen
samt att atgdrden ocksa kan paverka handeln mellan medlemsstaterna. Det foreligger
ocksa ett troskelvarde pa sa satt att reglerna inte blir tillampliga om stodet uppgar till
hogst 100 000 € under en tredrsperiod till ett foretag. Det ar kommissionen i samarbete

med medlemslanderna som overvakar att reglerna om statsstod efterlevs.

Kommunen har en upplysningsskyldighet enligt 6 & lagen (1994:1845) om tillampningen av
Europeiska gemenskapernas konkurrens- och statsstodsregler, vari stadgas att:
Kommuner ar skyldiga att lamna upplysningar till regeringen eller den myndighet som
regeringen bestammer om alla former av stod som planeras och som kan bli foremal for
provning av Europeiska gemenskapernas kommission. Enligt samma lag kan regeringen
ocksa upphava ett beslut aven kommun som innebar stod, om kommissionen eller EU-

domstolen funnit att [Amnat stod star i strid med artikel 87 i EU-fordraget.

4.3 Vem beslutar om férsaljning av fast egendom?

Det beror pa storleken pa marknadsvardet enligt foljande;
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—  Kommunfullmaktige Over en (1) miljon kronor samt alla fastigheter i lokalbanken

— Kommunstyrelsen Over 500 000 - en (1) miljon kronor
— Allmanna utskottet Over 100 000 - 500 000 kronor
—  Kommunchef Upp till 100 000 kronor

5.Forsaljning av los egendom

Med [6s egendom avses till exempel maskiner, fordon, mobler, spillvirke, byggavfall,
datorer, konst, mobiltelefoner, digitalkameror, husgerad och handverktyg. Avyttring av [6s
egendom ska i forsta hand ske till verksamheter inom den kommunala organisationen och
ingen kostnad ska tas ut. Extern forsaljning av l0s egendom far endast ske om det inte

finns nagot behovinom kommunen.

Kommunens huvudregel &r att l6segendom ska ldmnas till kommunens aterbruk om inte
ndgot behov finns inom kommunen. Extern forsaljning av [6s egendom ska ske till
marknadsvardet. Den som saljer ager ratt att gora bedomning av marknadsvardet. Vid
behov av stod vid bedomning ska hjalp tas fran kunnig. Annonsering om forsaljning bor

ske pa kommunens hemsida och sociala medier.

Vid alla avyttringar galler affairsmassighet och gangse anbudsforfarande. Detta innebar att
anstalla/fortroendevalda i kommunen inte har fortursratt. | kommunens riktlinje for

investeringsredovisning finns ytterligare information om vad som galler.

Om det ar flera objekt som ska avyttras samtidigt, ska egendomens gemensamma varde

for samtliga objekt avgora forsaljningssatt.

5.1 Vem beslutar om férsaljning av |6s egendom?

Det beror pa marknadsvardet enligt foljande;

— Under ett halvt prisbasbelopp: Det ses som ren verkstallighet. Beslut fattas av chef och

registreras enligt dokumenthanteringsplan/informationshanteringsplan.

—  Over ett halvt prisbasbelopp: Beslut enligt delegationsordningen. Chef fattar
delegationsbeslut som tillsammans med underlaget hanteras enligt

dokumenthanteringsplan/informationshanteringsplan.

| delegationsordningen i respektive styrelse/namnd framgar vem som ar delegat.
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6.Dokumentation

Forsaljning av kommunal egendom ska dokumenteras. Det star i kommunens
dokumenthanteringsplan/informationshanteringsplan vilken dokumentation som ska
sparas. Dokumentation som ar viktig i ett arende om forsaljning av kommunal egendom ar
bland annat varderingar, forhandlingar om pris, anbud, kontrakt, samt évriga handlingar

av betydelse for forsaljningen.
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